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A R T I C L E I N F O 
 

 

 

Given the growing importance of deteriorated urban fabrics in 

development planning, along with the rapid population growth of 

Gorgan city that has led to its physical expansion, the present study 

aims to analyze the factors influencing citizen participation in the 

regeneration process of the Ozinneh neighborhood, with an emphasis 

on improving the quality of the living environment. This research is 

applied in nature and designed using a descriptive-analytical method. 

Data were collected through field surveys and questionnaires 

distributed among 200 residents of the neighborhood, selected using 

Cochran’s formula and a random sampling method. The gathered data 

were analyzed using SPSS software and the SWOT strategic model. 

According to the findings, the Ozinneh neighborhood—originally a 

peripheral village of Gorgan—has transformed due to factors such as 

low housing costs, affordable rent, and weak construction oversight, 

making it a destination for migrants from other areas. The uncontrolled 

expansion and lack of coherent planning in the past have led to 

challenges regarding quality of life and urban infrastructure within the 

neighborhood. Therefore, attention to residents’ perspectives and 

genuine community participation is crucial to ensuring the 

sustainability and effectiveness of regeneration initiatives. Hypothesis 

testing results indicate that variables such as cultural, social, and 

economic empowerment of residents, willingness to participate, access 

to services and transportation, level of trust in urban management, and 

satisfaction with local authorities' performance play key roles in 

enhancing public participation in the regeneration of deteriorated 

settlements in the area. These findings can serve as valuable guidance 

for policymakers aiming to improve urban intervention strategies in 

similar contexts. 
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ای، و نیز رشد های توسعهریزیهای ناکارآمد شهری در برنامهبا توجه به افزایش اهمیت بافت

هدف  ر باروزافزون جمعیت شهر گرگان که به گسترش کالبدی آن منجر شده، پژوهش حاض

رویکردی  ینه، بااوز تحلیل عوامل مؤثر بر میزان مشارکت شهروندان در فرآیند بازآفرینی محله

با  اربردی وکشده است. این مطالعه با ماهیت نسبت به کیفیت محیط زندگی انجام بهبود بخش

ها از طریق پیمایش میدانی و آوری دادهشده و جمعتحلیلی طراحی-استفاده از روش توصیفی

به روش  نفر از ساکنین محله بر اساس فرمول کوکران 200توزیع پرسشنامه در میان 

گیری از شده با بهرهوتحلیل اطلاعات گردآوریته است. تجزیهگیری تصادفی صورت گرفنمونه

آمده، محله دستشده است. بر پایه نتایج بهانجام SWOTو مدل راهبردی  SPSSافزار نرم

شده، به دلیل عواملی ای گرگان محسوب میاوزینه که در گذشته جزو روستاهای حاشیه

وساز، مقصد ر ساختو ضعف در نظارت ب بهای کمهمچون پایین بودن هزینه مسکن، اجاره

رویه بی سترشگمهاجرت ساکنین مناطق دیگر شده و چهره فعلی آن را شکل داده است. روند 

ی و هایی در زمینه کیفیت زندگریزی منسجم در گذشته، منجر به بروز چالشو فقدان برنامه

ها و مشارکت واقعی گاهرو، توجه به دیدهای شهری در این محله شده است. ازاینزیرساخت

های بازآفرینی باشد. نتایج تحلیل کننده پایداری و اثربخشی برنامهتواند تضمینساکنان می

 اقتصادی وها حاکی از آن است که متغیرهایی نظیر توانمندسازی فرهنگی، اجتماعی فرضیه

 یت شهرییرونقل، سطح اعتماد به مدساکنین، تمایل به مشارکت، دسترسی به خدمات و حمل

آفرینی یند بازفرآ و میزان رضایت از عملکرد مدیران، نقش کلیدی در افزایش مشارکت مردم در

گذاران توانند راهگشای سیاستها میکنند. این یافتههای فرسوده این محله ایفا میسکونتگاه

 .برای ارتقاء مداخلات شهری در نواحی مشابه باشند
 

رینی شارکت ساکنان در فرآیند بازآفبررسی راهبردها و عوامل مؤثر بر جلب م (.1405). موسی ،فیضیو قره قاشی، فاطمه  ؛میرکتولی، جعفراستناد: 

 .1-20(، 1) 2، ریزی و طراحی شهریبرنامهمجله . بافت فرسوده سکونتگاه کوی اوزینه گرگان

http://doi.org/10.22034/j94594.2026.230991  

 

 ایران شهری ریزیانجمن جغرافیا و برنامهناشر: نویسندگان                                                                                        ©

 
 

هریـریزی و طراحی شبرنامه مجلـه   
 

3060-852X ی:کشاپا الکترونی   

Journal Homepage: www.jupd.ir 
 

 

http://doi.org/10.22034/j94594.2026.230991
http://doi.org/10.22034/j94594.2026.230991
http://www.www.jscity.ir/


 1405 هارب، 1، شمارۀ 2، دورۀ شهری طراحی وریزی برنامهمجله                                                                                        2

 

 مقدمه
مکاران، کتولی و همیر)ی در اثر رشد شتابان شهرنشینی، افزایش جمعیت، نابرابری خدمات ایجادشدهبه دنبال تحولات 

 و شیرازی ایرانی، ایکانیآرغیررسمی ) یهاسکونتگاهکیفیت زندگی، رشد  یهاشاخصافزایش فقر، کاهش (، 2: 1404

قتصادی، ادر ابعاد مختلف  شوند وفرسوده  یهابافت ریگبانیگرامروزه بیشتر شهرها باعث شده است تا (، 22: 1403

مدون و  یهایاستراتژد . وجود این معضلات و نبوباشندمشکلاتی دچار  یطیمحستیزاجتماعی، مدیریتی، کالبدی و 

ود ت دوچندان شفرسوده سبب شده است تا این مشکلا یهابافتبرای  یزیربرنامهروشن در خصوص مدیریت و 

 حالدرعینو  دادهجایشهری را در خود  درصد بالایی از جمعیت هابافتاین  وجودبااین(. 1: 1402و همکاران،  اینحکمت)

: 1399اعی، برخوردار هستند )خزایی و شی شهریدرونآتی  یهاتوسعهنهفته بسیاری برای  یهاتیقابلو  هاتیظرفاز 

و  شد )حیدریناکارآمد شهری با یهابافتراهکاری برای مشکلات  تواندیم(. در چنین شرایطی بازآفرینی شهری 256

 (.1، 1401همکاران، 

: 1403ران، )زنگنه و همکا باشدیمقدیمی  یهابافتمداخله در  یهاروشسیاست بازآفرینی شهری که از جدیدترین 

 و شودیم ود روبرووامع موججو مرمت شهری است که با ماهیت زندگی  یزیربرنامه(، از جمله مفاهیم جدید در گفتمان 1

(. بازآفرینی  ,2018Alseragy et al :3) ردیگیمقرار  مورداستفادهابزاری برای احیاء ساختار موجود شهرها  عنوانبه

بدی و اعی، کالقتصادی، اجتمبینش عملیاتی و رویکردی جامع و یکپارچه؛ به دنبال ارتقاء شرایط ا عنوانبهشهری 

د با کل هدف در پیون یهامحلهو  هامحدودهارتقای کیفیت زندگی در  منظوربه(، 1: 1403شهری )اسدی،  جامعهمحیطی 

ه را دارد کنان محلجتماعی ساا، احیاء و ارتقای انسجام هاارزششهر است که توانایی توانمندسازی ساکنان، حفاظت از 

سیار بپیشبرد اهداف  دم برایفرسوده توجه به نقش مر یهابافتساماندهی  مسئلهدر  (.1: 1401و همکاران،  اصلیثقف)

، و همکاران نابیسیواست ) یریگمیتصمبنیادین، مشارکت وسیع مردم در  هایشرطپیشمهم است و در واقع یکی از 

 شودیمن افزوده بر اهمیت آ روزروزبهو  شودیمتوسعه نگریسته  ناپذیرتفکیکمؤلفه اساسی و  عنوانبه(. و 66: 1394

هداف تا با جلب مشارکت مردمی به ا اندکرده، مدیران شهری همواره سعی روازاین(. 426: 1394)رسولی و کلانتری، 

شاهکوهی و همکاران، د )خواجهدر حاشیه شهرها به بهترین نحو ممکن نائل آین ژهیوبهخود در زمینه مدیریت بهینه شهر 

1393 :1.) 

است. که  شدهشناساییهکتار بافت فرسوده، قدیمی و نابسامان شهری در شهر گرگان  5/681در حال حاضر بیش از 

: 1395و جهانی،  یلمسککهیتازناشی از بلایای طبیعی و غیرطبیعی قرار دارند ) یهابیآسدر معرض خطرات و  شدتبه

و  یسازخانهماعی متعدد ساکن در شهر، نوع سکونت، اجت یهاگروهوجود  لیدلبه(. از سوی دیگر، شهر گرگان 98

(. از سوی دیگر، با در نظر 129: 1395و همکاران،  ایکانیآر) دهدیمانسانی را ارائه  یهاسکونتگاهمختلفی از  یهابافت

بیان  توانیماخیر، چنین  یهادههآن گسترش فیزیکی این شهر طی  تبعبهداشتن روند رو به رشد جمعیت شهر گرگان و 

با توجه به  روازاین. باشدیم موردمطالعهمحدوده  عنوانبه، دلیل مناسبی برای انتخاب این شهر ذکرشدهکرد که دلایل 

مؤثر در  یهامؤلفهن نقش ساکنین محله و همچنین ییتب و در مقدمه، هدف اصلی پژوهش: شناخت شدهمطرحمسائل 

چه  -1سؤالات پژوهش شامل:  ارتباطدراین. باشدیمایجاد مشارکت آنان در بازآفرینی بافت فرسوده محله اوزینه 

وضعیت  -2در مشارکت ساکنین در امور محله و بهبود کیفیت محیط زندگی اثرگذار باشند؟  توانندیماجتماعی  یهامؤلفه

و بازآفرینی بافت فرسوده شهری دارد؟ در راستای پاسخ به سؤالات اقتصادی ساکنین محله چه نقشی در مشارکت 

اجتماعی بر نقش و تمایل ساکنین به مشارکت در  یهامؤلفه رسدیمبه نظر  -1پژوهش بدین شرح هستند:  یهاهیفرض



 3                               ..    . بازآفرینی فرآیند در ساکنان مشارکت جلب بر مؤثر عوامل و راهبردها بررسی/  و همکاران میرکتولی

اقتصادی ساکنین بر میزان تمایل به مشارکت  یهامؤلفه رسدیمبه نظر  -2. باشندیمبهبود کیفیت محیط زندگی اثرگذار 

 .باشندیمدر بازآفرینی بافت فرسوده محله اثرگذار 

ل کشور ه در داخچیاری در زمینه کیفیت محیط مسکونی و بازآفرینی بافت فرسوده با مشارکت شهروندان مطالعات بس

 .شودیماره قات صورت گرفته اشاز تحقیمختصر به مواردی  صورتبهاست. لذا  گرفتهانجامو چه در خارج از کشور 

ن در کت ساکنیمشار بر مؤثردر طی مراحل انجام پژوهش حاضر در زمینه بررسی و ارزیابی راهبردها و متغیرهای 

(، 1399توسط ایزدی و همکاران ) شدهانجام هایپژوهشکوی اوزینه شهر گرگان، به  بازآفرینی بافت فرسوده سکونتگاه

 8نطقه مموردی:  بکه؛ مطالعهشمیان نهادی در بازآفرینی شهری با استفاده از رویکرد تحلیل  ییافزاهمتحلیل نقش »

ارهای سنتی در کارکردی باز -تحلیل راهبردی بازآفرینی ساختاری»(، 1401، حیدری و همکاران )«شهرداری شیراز

بررسی و کاربست »، (1402شکرگزار و همکاران )، «سراهای بازار تاریخی شهر زنجان موردمطالعهشهرهای ایران؛ 

ارزیابی »، (1402ن )مکاراه، آذر و «بازآفرینی پایدار بافت تاریخی شهرها؛ نمونه موردی: محله پیغمبریه شهر قزوین

، مطالعه شهرهالانکازآفرینی در در دستیابی به اهداف ب هاآنتوسعه پایدار شهری و بررسی میزان اثرگذاری  یهاشاخص

بریز با رویکرد رشد تارزیابی بازآفرینی بخش مرکزی شهر »(، 1402و همکاران ) هیهاتی آذر، «موردی: شهر همدان

-ت شمالی بافت تاریخیدر محلا پایدار شهریبازآفرینی  یهامؤلفهتحلیل »(، 1402طاهونی و همکاران ) ،«هوشمند

تماعی شهروندان بافت سنجش سرمایه اج»(، 1403ان )، زنگنه و همکار«فرهنگی تبریز با رویکرد انسجام و پیوستگی

 (،2019) عقوبیمس و ی، «فرسوده در جهت تحقق رویکرد بازآفرینی شهری؛ مطالعه موردی: محله یک شهر جغتای

بازآفرینی »(، 2022ان )همکار و مطلبی و« بازآفرینی بافت فرسوده با رویکرد توسعه پایدار؛ مطالعه موردی: شهر ایلام»

شوران در های شهری )مطالعه موردی: بافت فرسوده شهری حاشیه رودخانه آبهای فرسوده حاشیه رودخانهبافت

 اهبردها وفوق در ارتباط با ر هایپژوهشدر  موردمطالعهمتغیرهای  کارگیریبهرجوع شده است. ضمن  «کرمانشاه(

تحقیقات  یهاافتهیاضر، فرسوده در پرسشنامه پژوهش ح یهابافتبر مشارکت ساکنین در بازآفرینی  مؤثرمتغیرهای 

 فوق و پژوهش هایپژوهشکه نتایج  صورتبدینپژوهش حاضر نیز همخوانی و همسویی دارند.  یهاافتهیبا  ذکرشده

 وده شهریفرس یهابافتحاضر همگی حاکی از آن است که مشارکت ساکنین توانسته است نقش مهمی در بازآفرینی 

 و ایزدی ،1399 سال در دارد. بازآفرینی پژوهش وجود یهامؤلفهداشته باشد. و رابطه معناداری بین مشارکت ساکنین و 

 شبکه؛ لتحلی رویکرد از استفاده با شهری بازآفرینی در نهادی میان افزاییهم نقش تحلیل» عنوان با پژوهشی همکاران

 مشارکت، شاخص سه در عفض که داد نشان هاآن پژوهش نتایج. دادند انجام «شیراز شهرداری 8 منطقه: موردی مطالعه

 لازم شرط رسانیاطلاع و اعتماد بودبه و شده بازآفرینی نهادهای بین افزاییهم کاهش موجب رسانیاطلاع و اعتماد

 بازآفرینی دیراهبر تحلیل» عنوان با پژوهشی در همکاران و حیدری ،1401 سال در .است مؤثر مشارکت برای

 تیجهن این به «نجانز شهر تاریخی بازار سراهای موردمطالعه ایران؛ شهرهای در سنتی بازارهای کارکردی-ساختاری

 نمای دبهبو مبنای بر باید جانزن بازار سراهای احیای و است بازآفرینی برای گزینه ترینمناسب ملک سرای که رسیدند

 انجام فعال هایلبه و مختلط هایکاربری توسعه با همراه مکانی، تعلق حس و روشنایی کیفیت کاربری، تناسب بیرونی،

 ها؛شهر تاریخی بافت ایدارپ بازآفرینی کاربست و بررسی» عنوان با پژوهشی در همکاران و شکرگزار ،1402 سال در .شود

 رکتح برای گام نخستین نهادی، هایمکانیزم کارگیریبه که کردند بیان «قزوین شهر پیغمبریه محله: موردی نمونه

 .است شهری پایدار بازآفرینی استقرار نهایت در و بافت یکپارچه مدیریت سویبه

 



 1405 هارب، 1، شمارۀ 2، دورۀ شهری طراحی وریزی برنامهمجله                                                                                        4

 

 بررسی و شهری پایدار توسعه هایشاخص ارزیابی» عنوان با پژوهشی در همکاران و آذر ،1402 سال در همچنین

 بعد که ندداد نشان «همدان شهر: وردیم مطالعه شهرها،کلان در بازآفرینی اهداف به دستیابی در هاآن اثرگذاری میزان

 مفاهیم از میقع درک نبود اما دارد، ایران شهرهایکلان در پایدار توسعه بر مبتنی بازآفرینی در را نقش بیشترین کالبدی

 را ندگیز کیفیت بهبود برای فکری سرمایه از گیریبهره و تردقیق مطالعات لزوم بازآفرینی، و پایدار توسعه بنیادین

 شهر مرکزی بخش ازآفرینیب ارزیابی» عنوان با پژوهشی در همکاران و آذر هیهاتی سال، همان در .سازدمی برجسته

 یدبا تبریز، مرکزی خشب بازآفرینی در هوشمند پایداری تحقق برای که کردند عنوان «هوشمند رشد رویکرد با تبریز

 و محیطیزیست هایشاخص ویژهبه و پایدار، اشتغال مدیریت، نسلی، بین عدالت محوری، پیاده طراحی، هایشاخص

 عنوان با پژوهشی در همکاران و ونیطاه ،1402 سال در .شوند لحاظ هاپروژه در یکپارچه و زمانهم صورتبه فرهنگی

 و انسجام رویکرد اب تبریز فرهنگی-تاریخی بافت شمالی محلات در شهری پایدار بازآفرینی هایمؤلفه تحلیل»

 و هستند متوسط حد زیر موردمطالعه محدوده در شهری پایدار بازآفرینی معیارهای تمامی که دریافتند «پیوستگی

 ،1403 سال در .است کالبدی عامل به مربوط آن کمترین و محیطی،زیست و فضایی پیوستگی به مربوط تأثیر بیشترین

 رویکرد تحقق تجه در فرسوده بافت شهروندان اجتماعی سرمایه سنجش» عنوان با پژوهشی در همکاران و زنگنه

 هایویژگی و ماعیاجت سرمایه که رسیدند نتیجه این به «جغتای شهر یک محله: موردی مطالعه شهری؛ بازآفرینی

 از توانمی هاجمیت راهبردهای با و اندطلوبم بازآفرینی هایمؤلفه سایر اما اند،متوسط حد از ترپایین وضعیتی در کالبدی

 بازآفرینی عنوان با یپژوهش در یعقوبی و شمس ،2019 سال در .برد بهره موجود هایفرصت تقویت برای قوت نقاط

 بافت بازآفرینی هایاستراتژی ترینمهم که کردند بیان ایلام شهر: موردی مطالعه پایدار؛ توسعه رویکرد با فرسوده بافت

 توانمندسازی و شهری یکپارچه مدیریت چارچوب در قانونی و نهادی بسترهای ایجاد شامل ایلام شهر فرسوده

 با پژوهشی در همکاران و بیمطل ،2022 سال در نهایت در .است ساختاری و انسانی مالی، نظر از شوراها و هاشهرداری

 ودخانهر حاشیه شهری فرسوده هایبافت: موردی مطالعه) شهری هایرودخانه حاشیه فرسوده هایبافت بازآفرینی عنوان

 طلوبم وضعیت در بازآفرینی هایمؤلفه نظر از موردمطالعه محلات از یکهیچ که دادند نشان (کرمانشاه در آبشوران

 .دارد رارق نسبی وضعیت بهترین در نی باغ بندی،رتبه در هرچند اند،جامع و یکپارچه ریزیبرنامه نیازمند و نیستند

 

 مبانی نظری

 ناکارآمدبافت 

 نیترمناسبو از سوی دیگر  روندیم به شمارتوسعه اجتماعی، اقتصادی و فضایی  یهاکانون عنوانبه سویکشهرها از 

 یهاتعادلکه با چرخه نامطلوبی از عدم (. 141: 1400)زیاری و همقدم،  باشندیمبرای بروز مسائل و مشکلات  هامکان

همچون فقر، نزول کیفیت زندگی، شکاف درآمدی،  یاسابقهیب یهاچالش، یزیستمحیطاقتصادی و  -اجتماعی

کاهش رشد اقتصادی )بدری و همکاران،  (.122: 2140و همکاران،  ایکانیآر) یعدالتیباجتماعی و  هایگسیختگیازهم

و باعث  شوندیمشهری بدان مبتلا  یهابافتمسائلی است که  نیترمهمیکی از  نیز؛ فرسودگیروبرو هستند.  (،6: 1403

(. آنچه که امروزه 574: 1400)پوریامهر،  شودیمشهری  یهابافت یقوارگیب، عدم تعادل، عدم تناسب و یسازمانیب

اندیشمندان علوم شهری است در واقع محصول فرایندهای متعددی است که  موردمطالعهناکارآمد  یهابافتتحت عنوان 

زمان دارای عملکرد منطقی و سلسله  مقتضایبهدر گذشته  هابافتاین  اگرچهدر قالب فرم فرسوده تکوین یافته است. 

پاسخگوی  دیبایمکه  گونهآنو  باشندیمولی امروزه از لحاظ ساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی  اندبودهمراتبی 

 لیدلبه، امروزه روازاین(. 1396؛ به نقل از پوراحمد و همکاران، 323: 1400، نژادمعروفنیازهای ساکنین خود نیستند )
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محلات  یسازباززندهتاریخی و  یهابافتفرسوده و قدیمی، موضوع احیای  یهابافتوجود معضلات و مشکلات در 

(. سیاست بازآفرینی 150: 1400و سروی،  طرفزادهعبداللهمیت تبدیل نموده است )قدیمی را به یک موضوع حائز اه

ابزاری  عنوانبه(، 1: 1403)زنگنه و همکاران،  باشدیمقدیمی  یهابافتمداخله در  یهاروششهری که از جدیدترین 

 (.2018et al,  Alseragy :3) ردیگیمقرار  مورداستفادهبرای احیاء ساختار موجود شهرها 

 

 بازآفرینی شهری

 80و اوایل  9701خر دهه در ادبیات توسعه شهری است که از اوا یاژهیوواژه بازآفرینی شهری دربردارنده معنای 

فرینی شهری از ریشه فعل (. بازآ880: 1399و همکاران،  نسبدلفانمیلادی به ادبیات مرمت شهری وارد شده است )

egenerateR ر نیمه دولین بار رای ابه معنای احیای کردن، جان دوباره بخشیدن، احیا شدن از نو رشد کردن است که ب

اً کالبدی دیدی صرف هری نبود و باششده است و در ابتدا چیزی مستقل از نوسازی  کاربردهبهاول قرن چهاردهم میلادی 

ه کارچه و کنشی است رینی شهری یک دید جامع و یکپ(. از سوی دیگر؛ بازآف88: 1401آغاز شد )رجبی و همکاران، 

: 1400ری، شهریامنجر به حل مسائل شهری و بهبود پایای اقتصادی فیزیکی و محیطی یک محله در منطقه است )

تایج تغییرات شهری و ن یهاچالش کنندهمنعکساصول و مبانی بازآفرینی شهری را  توانیمتعریف فوق،  بر اساس(. 336

اصلاح  و در پی بوده رموردنظمعرفی کرد. بازآفرینی شهری باید مبتنی بر یک تحلیل کامل از منطقه شهری آن باشد 

: 1401اران، نه و همکاشد )زنگااقتصادی و شرایط محیطی آن منطقه ب یهاهیپاچندجانبه بافت کالبدی، ساختار اجتماعی، 

مناطق متروکه  یسازندهباززبال راهبردی محلی، تنها به دن یاهمشارکت(. سیاست بازآفرینی با تأکید بر نگرش تعامل و 5

طریق بهسازی مناطق  حل مشکلات فرسودگی شهری از به دنبال، بلکه (949: 1399)احدنژادروشتی و همکاران،  نیست

 (.Johnson,  Smith &2024) محروم با هدف ارتقای کیفیت زندگی است

و دیگر  ت ساکنانبا مشارک را چندمنظوره یهاتیفعالبازآفرینی شهری، تغییر دادن ماهیت یک مکان است که اهداف و 

مکان معتقد  یهایژگیوکید بر (. توروک نیز با تأ497: 1401)شمس و همکاران،  کندیمعوامل مرتبط با این پروژه دنبال 

با  نفوذانیذو  نفعانیذاست که بازآفرینی شهری در جوهره و ذات خود بر آن است تا با شرکت دادن ساکنین و دیگر 

(. 2004k,Turoهد )دیعت مکان را تغییر ، طباندرکاراندستو با کار مشترک بین تمامی  هافعالیتدر برگرفتن اهداف و 

ینی پایدار ر بازآفردومی است. و رسیدن به توافق عم یامحلهشهری همکاری اجتماعات بنابراین لازمه بازآفرینی پایدار 

ه و را به شکل یکپارچ مدارماعاجتبازآفرینی  یهابرنامه کنندیمکه تلاش  رندیگیمجدید نهادی شکل  یهاگونهشهری 

: 1401کاران، و هم یبستانانیمیکرکه همه افراد ذینفع را شامل گردد، بسط و توسعه دهند ) به صورتیاز پایین به بالا 

596.) 

 

 اهداف کلان در فرآیند تدوین برنامه بازآفرینی پایدار شهری عنوانبهکلیدی های محور

عنوان اهداف کلان تعیین بهها، پنج محور کلیدی دهی برنامهبرای دستیابی به اهداف بازآفرینی پایدار شهری و جهت

فقر در این  بازتولیدکاهش فقر شهری )با رویکرد توانمندسازی ساکنان محدوده هدف و پیشگیری از  -1 :اندشده

ارتقاء هویت و منزلت مکانی  -3شهر در مواجهه با سوانح(،  یسازمقاومشهری )تجهیز و  یآورتابارتقاء  -2(، هامحدوده

تحقق حکمروایی شهری )در راستای احیاء و ارتقاء  -4تاریخی شهر(،  یهامحلهو  هامحدودهدر  هاارزش)حفاظت از 

کمک به ارتقای انسجام  -5هدف در برنامه بازآفرینی شهری پایدار( و  یهامحدودهو  هامحلهانسجام اجتماعی ساکنان 
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؛ به نقل از ایزدی، 142: 1399ی و همکاران، و محلات هدف )بیگ بابای هامحدودهدر میان ساکنان و مالکان  اجتماعی

1393.) 

 

 شهری بازآفرینیرویکردها به مفهوم 

ال، نو جاد اشتغ، اییگذارهیسرمابه این شرح بیان نمود: اهداف اقتصادی: جذب  توانیماهداف بازآفرینی شهری را 

ه بی، رسیدن آموزشی و پژوهش یهاسازمانشدن اقتصاد شهر، بهبود توزیع ثروت؛ اهداف اجتماعی: جذب نهادها و 

، سالاریمردما بای انطباق تصمیم مجدد سازوکاره دهیسازمانمختلف اجتماعی،  یهاگروهو ترجیحات جامعه و  هاارزش

؛ اهداف هاآن ابط درونیو نهادها و رو هاسازمانافزایش میزان فضای همکاری و مشارکت، توجه به تعاملات میان 

امکانات  البدی، گسترش؛ اهداف کالبدی: حل مشکل فرسودگی کهایآلودگ، مبارزه با زیستمحیطمحیطی: ارتقای 

یان شهر )نور تاریخی( و گردشگری یهاهستهمحلی، ارتقای میراث معماری )در  هایزیرساختسکونت در شهر و توسعه 

 (.17: 1391و آریانا، 

معی و عمل ج اد تفکرو هدف ایج شودیمبا تأکید بر نقش جوامع محلی تأکید  بخشیچنددر این رویکرد بر مشارکت 

(. در این Nimon,92011:6) کندیماست که کار مشارکتی در بازآفرینی شهری فراتر از اهداف نوسازی شهری عمل 

، زندگی زیستحیطمیفیت عمل مشارکتی در بازآفرینی کالبدی موضوعاتی چون استفاده مجدد از ابنیه خالی، ارتقاء ک

فزایش مومی و اعموال اپایدار احساس غرور در یک مکان استفاده فزاینده عمومی از فضا که منجر به کاهش نابودی 

 یسازکپارچهیو  فرسوده، ادغام یهابافتبازآفرینی موفق برای  شرطپیش(. Warhan,2010:48امنیت شود )

 (.Bimyru,2009:52رویکردهای بخشی از طریق مشارکت مردمی است )

 

 روش پژوهش

 یآورجمع. در زمینه باشدیمتحلیلی  -رویکرد حاکم بر پژوهش حاضر از نوع کاربردی و روش بررسی آن توصیفی

است. در شیوه میدانی ابزار پرسشنامه بکار  شدهاستفادهو روش میدانی  یاکتابخانه -از روش اسنادی موردنیازاطلاعات 

که با توجه به  باشدیمشهر گرگان  3واقع در منطقه  2است. جامعه آماری پژوهش شامل ساکنین ناحیه  شدهگرفته

است.  شدهتوزیعتصادفی  یریگهنموننمونه انتخاب و با استفاده از روش  عنوانبهپرسشنامه  200فرمول کوکران تعداد 

و  شدهمطرحدرخواست شد تا نسبت به نوع سؤالات  نظرانصاحبدانشگاه و  تاداناز اس هاپرسشنامهجهت بررسی روایی 

کرده و پس از بررسی و اصلاح پرسشنامه در اختیار  اظهارنظرهمچنین واضح بودن و مناسب بودن سؤالات پرسشنامه 

 79/0که مقدار  شدهاستفادهاز آزمون آلفای کرونباخ  هاپرسشنامهاست. جهت سنجش پایایی  شدهدادهافراد نمونه قرار 

وضعیت اقتصادی  یهاشاخصارزیابی موضوع پژوهش از  منظوربه. باشدیم قبولقابلاست. که در سطح  آمدهدستبه

اد تحت تکفل، وضعیت اشتغال سرپرست خانوار و )متوسط درآمد ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، هزینه ماهانه خانوار، افر

اجتماعی )حس تعلق به مکان، مشخصات جمعیتی، میزان رضایت از سکونت در  یهامؤلفهتعداد افراد شاغل در خانواده(، 

، اعتماد به مدیران ونقلحملمحل و همبستگی اجتماعی ساکنین محله( و تمایل به مشارکت ساکنین )دسترسی و 

آماری  افزارنرمپرسشنامه از  یهاداده وتحلیلتجزیهاست. جهت  شدهاستفادهشهری، رضایت از عملکرد مدیران شهری( 

SPSS  قرار دارند، از  یافاصلهمتغیرهای فرضیه در سطح سنجش  ازآنجاکهپژوهش  یهاهیفرضو جهت سنجش و آزمون

 نیبشیپیک یا چند متغیر ملاک از یک یا چند متغیر  ینیبشیپآزمون ضریب همبستگی پیرسون و با توجه به اینکه 
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 شدهاستفاده SWOTو تهدیدها از تکنیک  هافرصتو جهت تعیین نقاط قوت، ضعف،  چندگانهاست از آزمون رگرسیون 

 است.

 

 موردمطالعهمحدوده 

مرکز آمار ایران، نفر طبق آخرین سرشماری نفوس و مسکن ) 480541و جمعیت هکتار  3567شهر گرگان با مساحت 

 50درجه و  36قة طول شرقی و دقی 26درجه و  54مرکز استان گلستان در جنوب شرقی دریای خزر در  عنوانبه(، 1402

ه استان باز جنوب  قلا، از غرب به کردکوی ومال به آقآباد، از شاست که از شرق به علی شدهواقعدقیقة عرض شمالی 

ورت گرفته در طرح جامع تقسیمات کالبدی ص بر اساس(. 660: 1395، ایکانیآرسمنان محدود شده است. )میرکتولی و 

شهر « جامع»و عمران  است )طرح توسعه شدهتقسیممحله  24ناحیه و  9منطقه و  3مصوب شهر گرگان، کل شهر به 

 11ناحیه شهری و  3است که از  قرارگرفتهمترمربع در شرق گرگان  15244156(. منطقه سه با مساحت 1392، گرگان

خانوار  46679نفر و از  149373، جمعیت منطقه معادل 1403است. بر اساس اطلاعات مرکز آمار سال  شدهتشکیلمحله 

است. این محله در ابتدا جزء  شدهواقع 3شرقی شهر گرگان در منطقه  الیهمنتهیاست. کوی اوزینه در  شدهتشکیل

و  رش متوازنو جامع برای رشد و گست نگرتوسعه یهابرنامهنبود  لیدلبهروستاهای پیرامونی شهر گرگان بوده که 

فمند نسجم و هدممسکن و عدم نظارت  بهایاجارهشهر، ارزان بودن قیمت زمین و مسکن، پایین بودن  شدهریزیبرنامه

ی یک محله شهر عنوانبههر ش، با جذب جمعیت مهاجر از شهرها یا روستاهای اطراف و دیگر محلات وسازهاساختدر 

. شکل (1393ن، مکارابه محدوده قانونی شهر الحاق شده است و وضعیت موجود آن را شکل داده است. )جلالیان و ه

 .دهدیمرگان را نشان ( محدوده جغرافیایی منطقه سه شهر گ1شماره )
 

 
 (ir.ngdir) :منبعشهر گرگان،  3موقعیت جغرافیایی محدوده ناحیه دو منطقه  .1شکل 

 

 هاافتهی

درصد متأهل و  7/91درصد زن، و  5/45درصد مرد و  5/54با توجه به نتایج حاصل از پژوهش از مجموع پاسخگویان 

 21نفر و کمترین فراوانی با میزان  76سال با فراوانی  35-39. بیشترین رده سنی متعلق به باشندیمدرصد مجرد  3/8
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درصد از پاسخگویان از تحصیلات  2/43، آمدهدستبه. بر اساس اطلاعات باشدیمسال  20-24نفر متعلق به گروه سنی 

درصد از افراد از تحصیلات  1/9و  دیپلمفوقدرصد از افراد پاسخگو  32درصد از پاسخگویان دیپلم،  7/15زیر دیپلم، 

که نشان از درآمد پایین خانوارهای  باشدیممیلیون تومان  5. متوسط درآمد ماهیانه افراد معادل اندبودهلیسانس برخوردار 

. در ارتباط با تراکم خانوار در سطح محله مشخص شد که متوسط افراد ساکن در هر واحد باشدیمساکن در این محله 

که بیشترین  دهدیمحاصل از وضعیت شغلی جامعه آماری پژوهش نیز نشان  یهاافتهی. باشدیم 3/4سکونی معادل م

 5/1نفر معادل ) 3درصد( و کمترین فراوانی با تعداد  56نفر معادل ) 112فراوانی مربوط به گروه شغلی آزاد با فراوانی 

مشارکت اجتماعی ساکنین محله در  هایمؤلفهرسنجی در ارتباط با . نتایج نظباشدیمدرصد( مربوط به افراد بازنشسته 

 است. شدهارائه (،1شماره )جدول 
 

 مشارکت اجتماعی ساکنین محله اوزینه هایمؤلفهنتایج نظرسنجی در ارتباط با . 1جدول 
 درصد فراوانی هامؤلفه متغیر

 نوع مشارکت برای بهبود وضع محله

 5/8 17 فیزیکی )کاری(

 5/14 29 ابزاری

 0/2 4 مالی صورتبه

 0/59 118 فکری

 0/16 32 کنمینممشارکت 

 راهکار مناسب جهت بازآفرینی محله

 0/47 94 دخالت مستقیم دولت

 0/39 78 ایجاد شغل مناسب و مشارکت مردم

 5/6 13 قیمتارزانتخریب مسکن و دادن زمین 

 5/4 9 شهردادن امکانات موجود مناطق دیگر در 

 0/3 6 سایر

 موانع مشارکت در حل مشکلات محله

 0/36 72 ضعف مالی

 0/28 56 عدم آگاهی از مفید بودن نتایج مشارکت

 5/5 11 نبود روحیه مشارکتی

 0/24 48 مشکلات زندگی مشغله کاری

 5/6 13 اریعدم اعتماد مردم به ارگان دولتی و شهرد

 

محیط  هبود کیفیتاجتماعی بر تمایل ساکنین به مشارکت در ب یهامؤلفهپژوهش به بررسی نقش  نخستفرضیه 

حس تعلق  یهاهیگوفرسوده از  واقع در بافت یهاسکونتگاهاجتماعی ساکنین  یهامؤلفه. جهت بررسی پردازدیمزندگی 

است.  شدهادهاستف عی ساکنین محلهبه مکان، مشخصات جمعیتی، میزان رضایت از سکونت در محل و همبستگی اجتما

 .( است2جدول شماره )نتایج حاصل از آزمون به شرح 

 
 همبستگی میان وضعیت اجتماعی ساکنین با میزان تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده. 2جدول 

 تعداد نمونه سطح معناداری میزان ضریب متغیر مستقل

 200 001/0** 312/0 حس تعلق به مکان

 200 000/0** 427/0 میزان رضایت از سکونت

 200 000/0** 195/0 همبستگی اجتماعی

 %99معناداری در سطح : نبعم 

 

، میزان ضریب همبستگی بین بُعد حس تعلق به مکان و میزان مشارکت در بازآفرینی بافت آمدهدستبهبا توجه به نتایج 

و متغیر  000/0با سطح معناداری  427/0، متغیر میزان رضایت از سکونت 001/0با سطح معناداری  312/0فرسوده 
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صد اطمینان همبستگی وجود در 99بیانگر رابطه معناداری در سطح  000/0با سطح معناداری  195/0همبستگی اجتماعی 

دارد با توجه به مثبت بودن میزان ارزشی پیرسون همبستگی مستقیم و فزاینده است. در واقع هر چه متغیر وضعیت 

. بنابراین با توجه به شودیمآن وضعیت بهتری پیدا کنند، تمایل به مشارکت در محله نیز بیشتر  یهاشاخصاجتماعی و 

گفت که رابطه معنادار بین متغیرهای وضعیت اجتماعی ساکنین )حس تعلق به مکان،  انتویم ذکرشدهنتایج آزمون 

میزان رضایت از سکونت در محل و همبستگی اجتماعی ساکنین( و تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت سکونتی محله 

 .شودیماوزینه تأیید 

 شارکت درمیل به ساکنین محله بر میزان تمافرضیه دوم پژوهش به بررسی اثرگذاری متغیرهای وضعیت اقتصادی 

ده از افت فرسوبواقع در  یهاسکونتگاه. جهت بررسی وضعیت اقتصادی ساکنین پردازدیمبازآفرینی بافت فرسوده محله 

ل سرپرست یت اشتغاکفل، وضعتمتوسط درآمد ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، هزینه ماهانه خانوار، افراد تحت  یهاهیگو

 است. شدهارائه( 3)دول شماره است. نتایج حاصل از آزمون در ج شدهاستفادهو تعداد افراد شاغل در خانواده  خانوار
 

 همبستگی میان وضعیت اقتصادی ساکنین با میزان تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده. 3جدول 

 تعداد نمونه سطح معناداری میزان ضریب متغیر مستقل

 200 016/0** 271/0 وضعیت اقتصادی

 %99معناداری در سطح : نبعم

 

نی بافت ر بازآفریدادی و میزان مشارکت ، میزان ضریب همبستگی بین متغیر وضعیت اقتصآمدهدستبهبا توجه به نتایج 

درصد اطمینان همبستگی  99بیانگر رابطه معناداری در سطح  016/0است که با توجه به سطح معناداری  271/0فرسوده 

صادی ساکنین ضعیت اقتومتغیر  دار بینگفت که رابطه معنا توانیم ذکرشدهوجود دارد. بنابراین با توجه به نتایج آزمون 

ست خانوار و غال سرپرت اشت)متوسط درآمد ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، هزینه ماهانه خانوار، افراد تحت تکفل، وضعی

 .شودیمیید نه تأتعداد افراد شاغل در خانواده( و تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت سکونتی محله اوزی

 

 مؤثر در مشارکت شهروندان در بافت فرسوده شهری یهامؤلفهبررسی ارتباط میان 

ارکت تمایل به مش یهاشاخصهری، شمؤثر در مشارکت ساکنین در بازآفرینی بافت فرسوده  یهامؤلفهارزیابی  منظوربه

 بررسیموردن شهری ، اعتماد به مدیران شهری و شاخص رضایت از عملکرد مدیراونقلحملساکنین، دسترسی و 

 است. شدهارائه( 4در جدول ) یهاشاخص. نتایج حاصل از بررسی اندقرارگرفته
 

 چندگانه متغیرهای مستقل بر تبیین متغیر میزان مشارکت ساکنین رگرسیون آزمون نتایج. 4جدول 

 سطح معناداری tمقدار  مقدار بتا خطای استاندارد Bمقدار  متغیر مستقل

 000/0 732/0 689/0 0.32 0.87 مشارکت ساکنینتمایل به 
 000/0 0.947 0.16 0.085 0.293 ونقلحملدسترسی به امکانات و 

 000/0 1.849 0.172 0.257 0.642 اعتماد به مدیران شهری
 000/0 1.672 0.156 0.041 0.139 رضایت از عملکرد مدیران شهری

 

و آماره  87/0 بتا ضریب که متغیر تمایل به مشارکت با میزان دهدیمنتایج حاصل از آزمون رگرسیون چندگانه نشان 

، متغیر اعتماد به 947/0و آماره آزمون  293/0 بتا ضریب با میزان ونقلحمل، متغیر دسترسی به امکانات و 732/0آزمون 

 ان شهری با میزانو متغیر رضایت از عملکرد مدیر 849/1و آماره آزمون  642/0 بتا ضریب مدیران شهری با میزان
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 05/0از  ترکوچککه  باشدیم 000/0نیز برابر با  یداریمعناست. سطح  672/1و آماره آزمون  139/0 بتا ضریب

نتیجه گرفت که رابطه مستقیم و ارتباط معناداری وجود دارد. بنابراین متغیرهای مذکور بر  توانیم. بنابراین باشدیم

 .باشندیممیزان مشارکت ساکنین در بازآفرینی محیط سکونتی خود تأثیرگذار 

 

 (SWOTشناخت راهبردی محله اوزینه )

محله  ازآفرینیساکنان در ب مشارکت نقاط قوت و ضعف محیط خرد )تخصصی( اثرگذار بر وتحلیلتجزیهجهت شناسایی و 

اکنین مشارکت س آن در راستای یهافیتکلو اجرای  یزیربرنامهدستیابی به اهداف  یهاراهکه  ییهاجنبهاوزینه، یعنی 

یستمی در وت درون سه شناسایی نقاط قبابتدا اقدام  روازاین. باشدیم مدنظردارد،  بازدارندهمساعد یا  یهانهیزممحله، 

 هوردمطالعمنا با مبحث آش انجهت ارزیابی به کارشناسان و متخصص یاپرسشنامهاصلی در قالب  یهامقولهچارچوب 

 است. شدهارائه(، 5اقدام شده است که نتایج آن در جدول شماره )
 

 ساکنان در بازآفرینی محله اوزینهماتریس عوامل داخلی اثرگذار بر مشارکت . 5جدول 

 ضریب نهایی رتبه وزن هعوامل داخلی مؤثر بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزین

ت
قو

ط 
نقا

 

1S38/0 4 095/0 : وجود ارتباطات و تعاملات اجتماعی بین ساکنین محله 

2S 388/0 4 097/0 به مکان در ساکنین محله خاطرتعلق: وجود حس 

3S 34/0 4 085/0 اقامت ساکنین محله زمانمدت: بالا بودن 

4S231/0 3 077/0 : کاهش تراکم خانوار در واحد مسکونی 

5S276/0 3 092/0 لهی مح: تمایل بالای ساکنین محله برای مشارکت در بازآفرین 

6S166/0 2 083/0 : ملکی بودن اکثر واحدهای مسکونی 

ف
ضع

ط 
نقا

 

1W 234/0 3 078/0 سطح امنیت اجتماعی محله: پایین بودن 

2W348/0 4 087/0 : درآمد پایین و وجود فقر در بین ساکنین محله 

3W195/0 3 065/0 : کمبود فضاهای فرهنگی، تفریحی و ورزشی در محله 

4W243/0 3 081/0 : کمبود و ضعف در تأسیسات و تجهیزات شهری در محله 

5W 138/0 2 069/0 سرپوشیده یهاجدولو لایروبی نشدن  هاکوچه کشیجدول: عدم 

6W364/0 4 091/0 : وجود بافت فرسوده و بناهای تخریبی در سطح محله 

 303/3 - 1 مجموع امتیاز )نقاط قوت و ضعف(

 

نه عوامل در زمی مدنظر یهاقوتقاط نو با توجه به نتایج ارزیابی صورت گرفته در ارتباط با  شوندگانپرسشاز دیدگاه 

وتی که در قنقاط  نیترمهمکه  دهدیمداخلی اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، نتایج پژوهش نشان 

با « کنین محلهبه مکان در سا خاطرتعلقوجود حس »از:  اندعبارتارتباط با مشارکت ساکنین از آن برخوردار است، 

سطح دوم نقاط  در 38/0، با «وجود ارتباطات و تعاملات اجتماعی بین ساکنین محله»، ازآنپسدر سطح اول و  388/0

 ژوهش نشانپایج حاصل از درون سیستمی، نت یهاضعفقرار دارد. در ارتباط با نقاط  موردمطالعهموضوع  یهاقوت

ود بافت وج»از:  اندعبارتدارد، د که در ارتباط با مشارکت ساکنین و بازآفرینی محله وجو یهاضعف نیترمهمکه  دهدیم

وجود فقر در بین ساکنین  ودرآمد پایین »و  هاضعفدر سطح اول  364/0، با «فرسوده و بناهای تخریبی در سطح محله

 .اندقرارگرفتهوزینه اموجود در مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله  یهاضعفدر جایگاه دوم  348/0، با «محله

موجود در مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه در چارچوب وضعیت درون  یهاضعفو  پس از بررسی نقاط قوت

در چارچوب  تواندیمو تهدیدهایی( که  هافرصتسیستمی، اقدام به ارزیابی و شناسایی عوامل تأثیرگذار برون سیستمی )

 است. شدهارائه(، 6رسی در جدول شماره )عوامل درون سیستمی تأثیرگذار باشد، اقدام شده است. نتایج حاصل از این بر



 11                               ..    . بازآفرینی فرآیند در ساکنان مشارکت جلب بر مؤثر عوامل و راهبردها بررسی/  و همکاران میرکتولی

 ارزیابی عوامل بیرونی اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه. 6جدول 
 ضریب نهایی رتبه وزن عوامل بیرونی اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه

ت
ص

فر
ط 

نقا
 

1O 264/0 3 088/0 بخش خصوصی در خصوص بخش مسکن یهاهیسرما: فراهم کردن زمینه جذب 

2O 292/0 4 073/0 گردشگری و فرهنگی یهاتیفعال: امکان جذب 

3O122/0 2 061/0 : محدود کردن مشاغل کاذب و غیررسمی 

4O 396/0 4 099/0 دولتی یهاارگانف و نوسازی واحدهای فرسوده از طر یسازمقاوم: وجود تسهیلات برای 

5O :237/0 3 079/0 تحولات فرهنگی و همبستگی اجتماعی ساکنین محله 

6O 15/0 2 075/0 شغلی در محله یهافرصت: امکان ایجاد بستر مناسب جهت ایجاد 

ید
هد

ط ت
نقا

 

1T :273/0 3 091/0 ساکنین موردنیازبه تأمین خدمات  توجهیبی 

2T 38/0 4 095/0 کافی برای بازآفرینی محله گذاریسرمایه: نبود 

3T213/0 3 071/0 : گسست در تعاملات اجتماعی و مشارکت محلی 

4T279/0 3 093/0 : از دست دادن حس تعلق به مکان و هویت در ساکنین محله 

5T 172/0 2 086/0 بودن معابر عرضکم: ضعف نفوذ سواره به درون بافت محله به دلیل 

6T 267/0 3 089/0 هی محلمسائل مالی در روند بازآفرین: میزان محدود مشارکت ساکنین محله در 

 045/3 - 1 مجموع امتیاز )نقاط فرصت و تهدید(

 

ازآفرینی محله نان در بشارکت ساکموجود در زمینه م یهافرصتبا توجه به نتایج ارزیابی صورت گرفته در ارتباط با نقاط 

ت برای جود تسهیلاو»عبارت است از  هافرصتکه بالاترین مؤلفه در رابطه با  دهدیم، نتایج پژوهش نشان موردمطالعه

 یهاهیرماسفراهم کردن زمینه جذب » ازآنپسو « دولتی یهاارگانو نوسازی واحدهای فرسوده از طرف  یسازمقاوم

تحقق  بالا جهت مناسب و پتانسیلی ییهافرصت عنوانبه. و باشدیم« بخش خصوصی در خصوص بخش مسکن

 ز بیرون از سیستمایی که ای تهدیدهقرار داد. در ارتباط با ارزیاب مدنظر توانیممشارکت ساکنان در بازآفرینی محله بنفشه 

کافی  یگذارهیرماسنبود »که  دهدیمبر تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه اثرگذار است، نتایج نشان 

ینی در هدید آفرن میزان تبیشتری« دادن حس تعلق به مکان و هویت در ساکنین محلهاز دست »و « برای بازآفرینی محله

 .انددادهزمینه تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله را به خود اختصاص 

 

 SWOTکلی وضع موجود بر اساس ارزیابی  اندازچشم

ررسی ببخش به  قبل، در این یهابخشپس از مشخص کردن عوامل درونی و بیرونی و تعیین ارزش هر عامل در 

د و استراتژی راهبر ائهارر راستای دکلی وضع موجود بر اساس ارزیابی مدل استراتژی سوات پرداخته خواهد شد.  اندازچشم

( کمتر از مجموع امتیازات W) هاضعف(، Tکلان بر اساس قاعده معمول روش سوات چنانچه مجموع امتیازات تهدیدات )

بیشتر از  هاضعفهدیدات و ت( و چنانچه مجموع امتیازات SO( باشد استراتژی ما تهاجمی )S) هاقوت( و O) هافرصت

از این بررسی در جدول شماره  ( است. نتایج حاصلWTباشد، استراتژی ما تدافعی ) هاقوتو  هافرصتمجموع امتیازات 

 است. شدهارائه( 7)

 

 (IFE, EFEترکیب عوامل داخلی و خارجی ). 7جدول 
 عوامل خارجی عوامل داخلی

S W O T 

1.781 1.522 1.461 1.584 

 مجموع ضرایب عوامل مرکب

SO WT ST WO 

1.621 1.553 1.6825 1.4915 
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در  هاآنهی به و امتیازد و مشخص کردن نقاط ضعف، قوت، فرصت و تهدید شدهانجامبا توجه به ارزیابی و محاسبات 

 یهانمره جمع گرددیمقالب ماتریس سوات و مشخص کردن عوامل داخلی و خارجی و ترسیم نمودار نهایی ملاحظه 

گر میزان قوت است. به همین شیوه، بیان 4تا  5/2ضعف داخلی و نمره  دهندهنشان 5/2تا  1ها از  xنهایی بر روی محور 

ت بیانگر میزان فرص 4تا  5/2مره نبیانگر میزان تهدید و  5/2تا  1از نهایی ماتریس ارزیابی عوامل خارجی  یهانمرهجمع 

قق مشارکت ( تحIEی )ارزیابی عوامل خارج واز دو ماتریس ارزیابی عوامل داخلی  آمدهدستبهاست. با توجه به اطلاعات 

نهایی ماتریس ارزیابی عوامل  رهو نم 303/3ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، نمره نهایی ماتریس ارزیابی عوامل داخلی 

( بیانگر این است که 330/3است. استنتاج نهایی از ماتریس ارزیابی عوامل داخلی )مجموع نمره نهایی  045/3خارجی 

ی کلان راهبردها پیرامون آن بوده و یهاضعفمشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، بیشتر از  فرآوری یهاقوت

از ماتریس  آمدهدستبهاصل از اطلاعات موجود غلبه نمود. نتایج ح یهاضعفین شود که بتوان بر تدو ایگونهبهباید 

لی تحقق مشارکت ک(، و همچنین وضعیت 045/3( و ماتریس ارزیابی عوامل خارجی )303/3ارزیابی عوامل داخلی )

( 2ر شکل شماره )د( IEرجی )داخلی و خاارزیابی عوامل  یاچهارخانهو ماتریس  موردمطالعهساکنان در بازآفرینی محله 

 است. شدهارائه
 

 
 الگوی ارزیابی و انتخاب راهبرد تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه. 2شکل 

 

 6نقطه فرصت در برابر  6و همچنین تعداد  ضعفنقطه 6نقطه قوت در برابر  6(، تعداد 7و  6شماره ) یهاجدولبر اساس 

نقطه قوت و  21داد تع درمجموعنقطه تهدید برای تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه شناسایی شد. 

ثرگذاری تعیین گردید. اما از نظر وزن نهایی و ا هاتیمحدود عنوانبهو تهدید  ضعفنقطه 12و  هاتیمز عنوانبهفرصت 

از وضعیت  553/1نی در مقابل نقاط ضعف و تهدید با امتیاز وز 621/1این عوامل، نقاط قوت و فرصت با امتیاز 

ازآفرینی باکنان در هت تحقق مشارکت ستوانمندی و پتانسیلی بالا ج دهندهنشان. بنابراین باشدیمبرخوردار  یترمناسب

 است. موردمطالعهله مح
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 ماتریس ارزیابی موقعیت و اقدام استراتژیک تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه. 3شکل 

 

 نمرهمچنین همحله اوزینه و  ( در ارتباط با وضعیت تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی3شماره ) شکلو نتایج  هایبررس

دوین تاین اساس جهت  . برباشدیمانتخاب استراتژی تهاجمی در جهت اقدام  دهندهنشانعوامل مربوطه  دهی

 هافرصتل نار عوامکط قوت در بیرونی باشد و باید نقا یهافرصتراهبردهای تهاجمی باید تمرکز بر نقاط قوت درونی و 

 قرار گیرند و راهبردهای متناسب با آن را تعیین کرد.

 

 بحث 

گرفته جامفرسوده ان یهابافتمطالعات بسیاری در داخل و خارج از کشور در ارتباط با مشارکت ساکنین در بازآفرینی 

ی از آن دیگر حاک اصل از بررسی تحقیقات سایر محققانحپژوهش، نتایج  یهاشاخصرو در ارتباط با انتخاب است. ازاین

ن پژوهشگرا شده در تحقیقات سایربکار گرفته یهاشاخصمورداستفاده در این پژوهش با  یهاشاخصاست که انتخاب 

 یتفتیقانده(، 1400گرفته توسط پوریا مهر )به پژوهش انجام توانیمهمسویی و همخوانی دارد. از جمله این تحقیقات 

( اشاره کرد. 1404) گانهییواحدنی و (، و مشکی1401) پورییصفاو  پوریحاج(، 1402و ابراهیمی ) چوچاره(، 1401)

ی، همسویی املاً همخوانکتحقیقات سایر پژوهشگران نیز  یهاافتهیآمده در این پژوهش با دستهمچنین مقایسه نتایج به

 .و تطبیق دارد

 

 یریگجهینت

فرسوده شهری و لزوم توجه بیشتر مسئولان به آن و همچنین با در نظر داشتن روند رو به  یهابافتبا توجه به اهمیت 

به این امر که  با توجهاخیر، و همچنین  یهادههآن گسترش فیزیکی این شهر طی  تبعبهرشد جمعیت شهر گرگان و 

که شهروندان به  ییهانهیزمیین برای تشخیص دلایل نارضایتی شهروندان و تع تواندیممطالعات کیفیت محیط سکونتی 

نقش ساکنین  ن و شناختییراغب هستند، به کار گرفته شود؛ در پژوهش حاضر به بررسی، تب هانهیزممشارکت در آن 

مؤثر در مشارکت آنان در  یهامؤلفهو همچنین  است شدهواقع در منطقه سه شهرداری شهر گرگانکه محله اوزینه 

است. در ارتباط با موضوع پژوهش دو سؤال و دو فرضیه مرتبط با سؤالات  شدهپرداختهمحله  بازآفرینی بافت فرسوده این

، از شدهمطرح یهاهیفرضبه این سؤالات و همچنین آزمون  ییگوپاسخاست که در راستای  شدهبیان، شدهمطرح

 نخستاست. در ارتباط با سؤال و فرضیه  شدهاستفاده چندگانهضریب همبستگی پیرسون و آزمون رگرسیون  یهاآزمون
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اجتماعی ساکنین و تمایل به مشارکت در بازآفرینی  یهامؤلفهنتایج پژوهش حاکی از آن است که ارتباط معناداری بین 

آن وضعیت بهتری پیدا کنند، تمایل  یهاشاخصبافت فرسوده محله وجود دارد. در واقع هر چه متغیر وضعیت اجتماعی و 

گفت که رابطه معناداری بین  توانیم ذکرشده. بنابراین با توجه به نتایج آزمون شودیمت در محله نیز بیشتر به مشارک

متغیرهای وضعیت اجتماعی ساکنین )حس تعلق به مکان، میزان رضایت از سکونت در محل و همبستگی اجتماعی 

. همچنین در ارتباط با سؤال و فرضیه شودیمه تأیید ساکنین( و تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت سکونتی محله اوزین

اقتصادی ساکنین و میزان تمایل به مشارکت در  یهامؤلفهدوم نتایج پژوهش حاکی از آن است که ارتباط معناداری بین 

سط گفت که هر چه وضعیت متغیرهای اقتصادی ساکنین )متو توانیمبازآفرینی بافت فرسوده محله وجود دارد. در واقع 

درآمد ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، هزینه ماهانه خانوار، افراد تحت تکفل، وضعیت اشتغال سرپرست خانوار و تعداد افراد 

شاغل در خانواده( در سطح بالاتری باشد، تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت سکونتی محله اوزینه در میان ساکنین نیز 

مؤثر در مشارکت ساکنین در  یهاشاخصدر ارتباط با  چندگانهاصل از رگرسیون و بالعکس. نتایج ح ابدییمافزایش 

تمایل مشارکت ساکنین، دسترسی به امکانات و  یهامؤلفهکه میان  دهدیمبازآفرینی بافت فرسوده شهری نیز نشان 

ه مشارکت ساکنین در ، اعتماد به مدیران شهری و رضایت ساکنین از عملکرد مدیران شهری و میزان تمایل بونقلحمل

بازآفرینی بافت غیررسمی محله اوزینه رابطه مستقیم و ارتباط معناداری وجود دارد. در ادامه جهت بررسی وضعیت تحقق 

حاکی از  SWOTعوامل مربوطه نتایج حاصل از مدل  نمره دهیمشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه و همچنین 

این اساس جهت تدوین راهبردهای تهاجمی باید تمرکز بر نقاط  . برباشدیماقدام  انتخاب استراتژی تهاجمی در جهت

قرار گیرند و راهبردهای متناسب با آن  هافرصتبیرونی باشد و باید نقاط قوت در کنار عوامل  یهافرصتقوت درونی و 

از  یهابخشپژوهش باید به این نکته اشاره کرد که با توجه به این امر که  یهاافتهیرا تعیین کرد. در انتها جهت تأیید 

از ساکنین این محله رو  یاعمدهمحله اوزینه در ابتدا جزء روستاهای پیرامونی شهر گرگان بوده و همچنین بخش 

ی و حس تعلق به مهاجرین روستاهای اطراف و دیگر محلات شهر تشکیل داده است، بنابراین میزان همبستگی اجتماع

از  ذکرشدهدلایل  بنا برمکان در بین ساکنین محله بالا بوده و از طرفی دیگر نیز وضعیت اقتصادی ساکنین محله 

 فرضیات پژوهش تأیید گردید. روازاینوضعیت پایینی برخوردار هستند 

 :شودیم یر ارائهرح زشهش به پژو هایدر راستای تحقق به اهداف پژوهش، راهبردها و راهکارهایی در قالب پیشنهاد 

 زینه.رهنگی ساکنین محله اواقتصادی و ف -بسترسازی و فراهم کردن زمینه توانمندسازی اجتماعی 

 .حل مشکلات مالکیت مساکن واقع در محله اوزینه 

 حدت و ور میدان ستقل دایجاد کتابخانه عمومی، باز شدن مسیر خیابان سالن ورزشی، ایجاد ایستگاه تاکسی م

 ارت خط اوزینه شهرداری.نظ

  وزینه.اایجاد اشتغال و جذب نیروی کار با توجه به جوانی و ارزان بودن جمعیت ساکن محله 

  محله. یهاکوچهبرطرف شدن مشکل مسیر آب و فاضلاب 

 .رفع برخی از مشکلات اهالی محله مبنی بر صدور مجوزهای آب و برق و گاز 

 ای نشاط ت ارتقبا توجه به کمبود سرانه فضاهای ورزشی جه ایجاد پارک تفریحی و فضای مناسب ورزشی

 اجتماعی ساکنین محله.

  هاکوچهمعابر و  نشینیعقبکانال کشی و آسفالت معابر محله، اجرای طرح. 
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 حامی مالی

 این اثر حامی مالی نداشته است.

 

 سهم نویسندگان در پژوهش
 سهم برابر داشتند.های انجام پژوهش نویسندگان در تمامی مراحل و بخش

 

 تضاد منافع
 گونه تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.دارند هیچنویسندگان اعلام می

 

 تقدیر و تشکر

 .شوداسگزاری میوسیله از تمام کسانی که در مراحل مختلف تحقیق، تحلیل، تدوین و نگارش ما را یاری کردند، تقدیر و سپبدین

 

 منابع

 بر اساسشهر گرگان  گانههسمناطق  یریپذستیز(. تحلیل فضایی وضعیت 1403، مصطفی و شیرازی ایرانی، شقایق. )ایکانیآر

 /2024.2012647.1138usd./10.22034https://doi.org .04-21(، 15)5، نشریه توسعه پایدار شهری .فضایی-شاخص کالبدی

کمی و  یهاشاخصو ارتقای  یبندسطح(. 1402زعفرانی، سیده زلیخا. ) زادهقربان، فاطمه و یکلاکییرضا، مصطفی؛ ایکانیآر

 .شهرداری تهران 7: محله ارامنه منطقه موردمطالعهراهبردی و پایداری مسکن شهری  یزیربرنامهکارکرد سکونت در راستای 

 :2023.416479.1409uep./10.22034https://doi .118-141(، 3)4، شهری یزیربرنامهاقتصاد و  فصلنامه

کالبدی مسکن در راستای  یهاشاخص(. سنجش وضعیت پایداری 1395، مصطفی؛ میرکتولی، جعفر و باددست، بنفشه. )ایکانیآر

 .146-125(، 4)3، نشریه مطالعات نواحی شهریشهری؛ مطالعه موردی: شهر گرگان.  یهاسکونتگاهارتقای توسعه 
https://doi:10.22103/juas.2017.1783 

با رویکرد گردشگری  (. بازآفرینی اجتماعی بافت تاریخی1399احدنژادروشتی، محسن؛ حیدری، محمدتقی و محرمی، سعید. )

 .947 -960(، 3)10، (یامنطقه یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا ) .شهری؛ مورد پژوهی: بافت تاریخی شهر زنجان
https://dor:20.1001.1.22286462.1399.10.39.26.3 

 .تبریز شهرکلان(. بررسی عوامل تأثیرگذار بر تحقق بازآفرینی شهری پایدار در عصر پساکرونا؛ مطالعه موردی: 1403اسدی، احمد. )

 :2022.52311.3022gp./10.22034https://doi .69-46(، 87)28، یزیربرنامهغرافیا و فصلنامه ج

میان نهادی در بازآفرینی شهری با  ییافزاهم(. تحلیل نقش 1399، علی و قادری، جعفر. )نژادیحاجایزدی، پگاه؛ هادیانی، زهره؛ 

(، 1)52، جغرافیای انسانی هایپژوهشفصلنامه  .شهرداری شیراز 8استفاده از رویکرد تحلیل شبکه؛ مطالعه موردی: منطقه 

261- 241. 2018.251051.1007628jhgr./10.22059https://doi: 

توسعه پایدار شهری و بررسی میزان اثرگذاری  یهاشاخص(. ارزیابی 1402، کریم. )ریدلزادهنیحس، احمد و یراستیمحمدآذر، علی؛ 

 ،(1) 51 ،فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا .، مطالعه موردی: شهر همدانشهرهاکلاندر دستیابی به اهداف بازآفرینی در  هاآن

101-121 .2023.379759.3609gps./10.30488https://doi: 

نوبی ایران و نقش آن در جفضایی شهرهای  یزیربرنامه(. 1403، مصطفی و کریمی آغچه، راضیه. )ایکانیآربدری، سیدعلی؛ 

 .1-22(، 3)4، سعهفصلنامه آمایش و تو .آمایشی کشور 8: منطقه موردمطالعهاقلیمی  یهامهاجرتمدیریت بهینه 
https://doi.org/10.22034/jpd.2025.2042602.1061 

عه موردی: ناکارآمد؛ مطال یهابافتبازآفرینی در  یهاتیقابل(. بازشناسی 1399، بختیار. )پناهعزتبیگ بابایی، بشیر؛ عبدالهی، ولی و 

 .371-151(، 4)10، (یامنطقه یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا ) .تبریز شهرکلانمنطقه چهار شهرداری 
https://dor: 20.1001.1.22286462.1399.10.4.9.6 

بازآفرینی شهری؛ مطالعه موردی: شهرستان  منظوربه(. تحلیل و ارزیابی بافت فرسوده و ناکارآمدی شهری 1400پوریامهر، رضا. )

 .570-584(، 4)3، فصلنامه جغرافیا و روابط انسانی .SWOTبا استفاده از مدل  آبادخرم

https://doi.org/10.22034/uep.2023.416479.1409
https://doi:10.22111/gaij.2020.5454
https://doi:10.22111/gaij.2020.5454
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.39.26.3
https://doi.org/10.22034/gp.2022.52311.3022
https://doi.org/10.22059/jhgr.2018.251051.1007628
https://doi.org/10.30488/gps.2023.379759.3609
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.4.9.6
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https://doi:10.22034/gahr.2021.286448.1559 

ردی یکرد مدیریت بحران؛ نمونه موشهری با رو ریپذانعطاف(. اصول طراحی فضاهای 1395، ایمان و جهانی، رضا. )یلمسککهیتاز

 .79-107(، 2)6، و مدیریت بحران فصلنامه دانش پیشگیری .مطالعه: بافت فرسوده شهر گرگان

فضاهای  بخشیکیفیت(. تدوین چارچوب نظری بازآفرینی پایدار در 1401طرف، اکبر. ) زادهعبدالله، آرش؛ نظری، سلدا و اصلیثقف

 :2020.243409.1288jsc./10.22034https://doi .132-117(، 1)5، شهر پایدارفصلنامه  .شهری ایران

غیررسمی  یهاسکونتگاه(. بررسی 3139روشن، علی. ) پورلیاسماع؛ بابک؛ امیرکلائی، ابراهیم و درهیمالیفضلجلالیان، حمید؛ 

ار، تهران، وسعه پایدبیعی و تطاولین کنفرانس ملی جغرافیا، گردشگری، منابع  .: محله اوزینهموردمطالعهشهر گرگان؛ نمونه 

 و توسعه پایدار گردشگری دانشگاه تهران. یزیربرنامهمؤسسه ایرانیان، قطب علمی 

فرسوده شهری مطالعه موردی:  یهابافت(. بررسی نقش حکمروایی خوب در بازآفرینی 1402، فرزین و ابراهیمی، جمشید. )چوچاره

 :2022.335894.1008427jhgr./10.22059https://doi .113-137(، 4)55، جغرافیای انسانی هایپژوهشفصلنامه  .شهر کامیاران

و  یپژوهندهیآاهواز با رویکرد  شهرکلانفرسوده  یهابافت(. تحلیلی بر بازآفرینی 1401، مسعود. )پورییصفا، نازنین و پوریحاج

 :2021.292144.3422gps./10.30488https://doi .39-58(، 4)12، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا .سناریونویسی

د فرسوده شهری با رویکر یهابافتیابی (. ارز1402، سینا. )زادهسلمان، فرشته و یزدیفخارتازه، حسن؛ سبحانی، نوبخت؛ اینحکمت

 .139-115، (3)55، جغرافیای انسانی هایپژوهشفصلنامه  .: شهر میاندوآبموردمطالعهبازآفرینی شهری؛ 
https://doi:10.22059/jhgr.2022.332976.1008401 

و شناسایی  یپژوهندهیآ(. 1401، سعید؛ پوراحمد، احمد و حسینی، علی. )یشهرکزنگنه، حسین؛ نژادیحاتمحیدری، اصغر؛ 

فصلنامه جغرافیای اجتماعی  .: بافت تاریخی شهر کرمانموردمطالعهناکارآمد شهری؛  یهابافتکلیدی بازآفرینی  یهاشرانیپ

 :2022.2079JUSG./10.22103https://doi .149-170(، 2)9، شهری

کارکردی بازارهای  -(. تحلیل راهبردی بازآفرینی ساختاری1401حیدری، محمدتقی؛ حقی، یعقوب؛ خوند، کبری و محرمی، سعید. )

-851(، 3)54، جغرافیای انسانی هایپژوهشفصلنامه  .سراهای بازار تاریخی شهر زنجان موردمطالعهسنتی در شهرهای ایران؛ 

866. 2021.316812.1008228jhgr./10.22059https://doi: 

فصلنامه جغرافیا و  .ناکارآمد بر مدیریت توسعه در اهواز یهابافت(. ارزیابی نقش بازآفرینی 1399خزایی، زهرا و شیاعی، عباس. )

 :20.1001.1.26453851.1399.3.2.18.5https://dor .270 -256(، 2)3، روابط انسانی

مشارکت شهروندان حاشیه شهرهای  (. بررسی میزان1393و بابائیان، طاهره. ) اکبریعل، یکانینجف، علیرضا؛ یشاهکوهخواجه

 .1-19(، 12)4، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا .میانی در مدیریت شهری؛ مطالعه موردی: شهر بابل

 .رینی شهری(. توسعه گردشگری در محله تجریش با رویکرد بازآف1399. )اللهبیحب، مهسا؛ شماعی، علی و فصیحی، نسبدلفان

 :20.1001.1.22286462.1399.10.39.22.9https://dor .877-894(، 3)10، (یامنطقه یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا )

کارآمد فرسوده و نا یهافتبابازآفرینی شهری پایدار در  یهایاستراتژکاربست  یسنجامکان(. 1401، عباس. )یتفتیدهقان

 .89-69 (،39) 81، مجله علوم جغرافیایی .مشهد مطالعه موردی: محلات انصار و اروند شهرکلان

محرک توسعه در بهبود کیفیت  یهاپروژه(. نقش 1401. )اصغریعل، رقیه و رضوانی، یریخعیودارجبی، آزیتا؛ پورآقاسی، مریم؛ 

 .83 -106(، 52)14، زاگرس اندازچشمشهری  یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا و  .شهر تهران 12فضاهای شهری؛ منطقه 

شهر  یامحله یهاپارکسعه مشارکت شهروندان در مدیریت و تو یسنجامکان(. 1394رسولی، بهرام و کلانتری، عبدالحسین. )

 .425 -448، 38، مدیریت شهریفصلنامه  .تهران

(. یکپارچگی فضایی در بازآفرینی 1140، موسی. )یکجوریکمانرود، محمد و یمهرنجانیمانیسل، شهرزاد؛ جاهدفیشرزنگانه، احمد؛ 

 .1-16(، 2)12، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا .فرسوده مطالعه موردی: شهر تهران یهابافت
https://doi:10.30488/gps.2020.223657.3210 

د رسوده در جهت تحقق رویکر(. سنجش سرمایه اجتماعی شهروندان بافت ف1403زنگنه، مهدی؛ ابویسانی، کوثر و برزویی، مهدی. )

 .109-93(، 1)11، یجغرافیا و توسعه فضای شهر لنامهدو فص .بازآفرینی شهری؛ مطالعه موردی: محله یک شهر جغتای

https://doi.org/10.22034/gahr.2021.286448.1559
https://doi.org/10.22034/jsc.2020.243409.1288
https://doi.org/10.22059/jhgr.2022.335894.1008427
https://doi.org/10.30488/gps.2021.292144.3422
https://doi.org/10.22059/jhgr.2022.332976.1008401
https://doi.org/10.22103/JUSG.2022.2079
https://doi.org/10.22059/jhgr.2021.316812.1008228
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.26453851.1399.3.2.18.5
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.39.22.9
https://doi.org/10.30488/gps.2020.223657.3210
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https://doi.org/10.22067/jgusd.2023.75554.1175 

: محلات موردمطالعهمحلات؛  یزیربرنامه(. واکاوی سطح پایداری در تئوری توسعه و 1400و همقدم، نوشا. ) الهکرامتزیاری، 

 /2021.41057.2669gp./10.22034https://doi.org .141-158(، 76)25، یزیربرنامهنشریه علمی جغرافیا و  .منطقه سه شهر گرگان

؛ رینی پایدار بافت تاریخی شهرها(. بررسی و کاربست بازآف1402، مریم. )یمهرآبادیجعفرشکرگزار، اصغر؛ گودرزوندچگینی، رقیه و 

 .129-147(، 86)27، یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا و  .نمونه موردی: محله پیغمبریه شهر قزوین
https://doi.org/10.22034/gp.2023.51686.3005 

شهری؛ مطالعه موردی:  یهابافتتوسعه پایدار  یزیربرنامه(. مدیریت و 1401شمس، مجید؛ سهندی، علی و سلیمانی، علیرضا. )

 /2022.137673jgeoq./10.22034https://doi.org .495-516(، 2)12، یامنطقه یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا و  .درهخرمشهر 

بازآفرینی شهری و تأثیر آن بر کیفیت زندگی شهروندان؛ مطالعه موردی: محله  یهاشاخص(. سنجش 1400شهریاری، محمدرضا. )

 :20.1001.1.26453851.1400.4.2.19.3https://dor .336-356(، 2)4، فصلنامه جغرافیا و روابط انسانی .آبادفیشر

در محلات شمالی بافت  دار شهریپایبازآفرینی  یهامؤلفه(. تحلیل 1402، اکبر و قربانی، رسول. )یزمانیاصغرطاهونی، مهدیه؛ 

 .04-19(، 4)10، فصلنامه جغرافیا و توسعه فضای شهری .رهنگی تبریز با رویکرد انسجام و پیوستگیف-تاریخی
https://doi.org/10.22067/jgusd.2022.73839.1142 

 (.1392شهر گرگان. )« جامع»توسعه و عمران طرح 

 هاآن یبنداستخوان(. بازآفرینی ساختار فضایی محلات سنتی با رویکرد احیای 1400، اکبر و سروی، سمیرا. )طرفزادهعبدالله

 /2021.40443.2640gp./10.22034https://doi.org  .149-170(، 77)25، یزیربرنامهنشریه جغرافیا و  .تبریز آبادحکم محله موردی مطالعه

محله (. تحلیل فضایی رویکرد اقتصادی و اجتماعی 1401، مریم؛ مختاری، عزیزاله و حافظ رضازاده، معصومه. )یبستانانیمیکر

 یزیربرنامهفصلنامه جغرافیا و  .شهر زاهدان 5و  4فرسوده مناطق شهری؛ مطالعه موردی: مناطق  یهابافتدر بازآفرینی  محور

 /2022.334201.3616jgeoq./10.22034https://doi.org .590-603(، 3)12، یامنطقه

از  یریگبهرهتهران با  شهرکلانفرسوده  یهابافت(. تحلیل ساختاری بازآفرینی 1404، فرید. )گانهییواحدمشکینی، ابوالفضل و 

 .1-20(، 1)1، بومیمجله شهر آینده، اندیشه  .یپژوهندهیآرویکرد 

اجتماعی با استفاده از  یهاشاخصفرسوده و ناکارآمد شهری از منظر  یهابافت یبندرتبه(. تحلیل و 1400، عباس. )نژادمعروف

نشریه جغرافیا و  .اهواز شهرکلان 7؛ مطالعه موردی: محلات عامری، خزعلیه و حصیرآباد در منطقه MABAKتکنیک 

 /2021.44455.2778gp./10.22034https://doi.org .323-343(، 78)25، یزیربرنامه

 .مسکن شهری؛ مطالعه موردی: شهر گرگان یهاشاخص(. ارزیابی و تحلیل فضایی 1395، مصطفی. )ایکانیآرمیرکتولی، جعفر و 

 /2018.233806.1007464jhgr./10.22059https://doi.org .653-674(، 3)5، جغرافیای انسانی هایپژوهشفصلنامه 

ا رویکرد عدالت فضایی مطالعه (. تحلیل فضایی خدمات شهری ب1404، مصطفی و کریمی آغچه، راضیه. )ایکانیآرمیرکتولی، جعفر؛ 

 ttp://doi.org/10.30488/gps.2025.473577.3772h .1-19(، 1)15، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضاموردی: شهر ایلام. 

وردی: آفرینی شهری؛ مطالعه مون از مشارکت عمومی در باز(. تحلیل چگونگی حمایت قان1391نوریان، فرشاد و آریانا، اندیشه. )

 .51-28(، 2)17، عماری و شهرسازیم -نشریه هنرهای زیبا .میدان امام علی )عتیق( اصفهان

(. ارزیابی عوامل مؤثر بر مشارکت مردمی 4139، وکیل. )ساربانیدریح، فریدون و اقدمییبابا، ارسطو؛ حصاریاری؛ اللهفتح، نابیسیو

ات عفصلنامه مطال .ین اردبیلفرسوده شهری با تأکید بر سرمایه اجتماعی؛ مطالعه موردی: محله جج یهابافتدر ساماندهی 

 .65-90(، 9)3، شهری یزیربرنامه

(. ارزیابی بازآفرینی بخش مرکزی شهر تبریز با رویکرد 1402، بختیار. )پناهعزتدلیر، کریم و  زادهنیحس، علی امین؛ هیهاتی آذر

 /2023.375357.3603gps./10.30488https://doi.org .151-171(، 4)13، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا .رشد هوشمند
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